
 

    
  ������
 

���������	
����
�	
�

����	
��
����

	���	�������	�����	�	���

����
�����	�	���	��
��	�	�������
��
������
���

��	
����


����
���
��������
�
����
�	

��

���	���������
�����
��������	���	����
�	��� �




�
�
	���
��
�����	�����������!����
 �

���
������
� ���������� ������	������
���

������������
������"	���!�������	�����
����

	��


����	�	�����

��	�����
�����
��

	����
�

��������
�������
�������

	��
������
��
��
���

�	�
��	�������
��	
	�����

�

#����	
 ��!�#�� �	����������	
	�����
���
�
����

�������
���!�������
�����	�	�����#�� $��

�	����	
 �����
������	�
�� �
��������

	��
��

�����
��	
	���
�
�
��
���
��
	
����
����

��	���


�����	���
���!�
���
�����#�������
���!�
���


�������� ����
���	��!����
�
�
�����
	����


��������
�
����
�	

���	�
�	�
��!��
����

�
����
���	���
������
������	����
�"�
���#���

����������!������
���%���
	��
����	����	
	���	��

#�� �����	����
����	
 ��	
��
����������	�	�	
 �


��
���
��
�� �����
�������� ����"�����&��


��	
	�����
�"�
��

������	���	��#�� �������

������'��
� $���


�����"������	����
����
� �


�������	
�&�
���


���()(��)(�
���*+��
�������
��

�����
���������
�����
�����
���
����	
	�����

�

&�
���	�����	
�������
�����
������	����%���
��


��������������	��������	��
����	
 ��!�#�� �

����
��
�

�
����	
 $������	�����
	����
���


���
� �


�
�
	�������	!	��������
���!�
���

�
�"�
���,��!���	��
���	������
��� �����

���������
�������
��
�
���	��
������!���	��
���


���
�
	��� ����"	�����!
��	��
������	��$��

���
�	-���
��
����	�����	���#�� ��.���������

��
	������������
��������	-	���
������	���

���
��!����
���/������0
��� �
���
���.�
���

1���2��"�
��
�	����
�����!�
����
����

��
	�����
�
�
���

	����

�

'��
�
� �	���!�#�� $���%	�
	�������	����
�"�
�

����
���
�

�
����	
 ���
�
��!����
�"�
��

��

������
�����%�� ����

����	
��
�

����������




�
�
	���
����
��
	
���������	���
����/��������


���
	����
����

�
	���
��
����	��#�� ��&��3++4��

��������	�	
�
�

Citywide housing market analysis 



 

����3�  

������	�	����

�,�����,
�"�5�!
�������!������
��67++�+++��
���
��	
	��
���	�������������	�	����
���

��
�����

�
���8���/
�"�������������1����	�����!
�	� ���	
�����

������
���������!�
����	
 �������
� ������!���

9��
�������67�+�+++��8
�����
����
�����	������9��
��
���:�����;�����	������9��
��
�����


�����
��������
�
���

�	
 �
��
�������

��
������
���!������	������

�� ������	���������������
������
�����.������������
��!���

������%�� ���	
��

�#����������

�� ��
����!����6���3+�
�������67�+++��������
����'���!�<����3++)����� �!	���

��������������	
�����
	����
�
	�
����!������
�����������	�������	���
������
���
�"�
��	
��������	����	
 ��!�

���	���
�

��
���������
��


�
�
��
� ������� ����
������
����
��
����	
 ����

�

&�
���	�����	
�����
������	����%���
���
���	���
	!	���������	��!
�
����
�

���	������
���!�������	���	��
���

�
�	

�����	���
���
����	
 ��!�#�� ��
���	��	�

���
�

�
�����
��
	
���
�"�
�������
��!������	���
	
��

����������
�	��
����	
 ��!�#�� ��������	�������
���!�����	��=�

�

> 2������	������
���2�������������>/����������3?���7�� �
������@�

> ���

	���A��"����

o ,��!���	��
��
���#�������� �A��"������

o ��	����	
 B��������,���������

o '�
������	���
���.��	
�A��"����

> C��
 �1��
����>/����������??���4�� �
������@�

> '�
	������	���B��
	�����>/����������4?���(�� �
��@�

�

'��
�
� �	���!��	��

	����


����������
�����������!����
���!�����������	���	��#�� ����


�!����
���&�
���
��

������������	���	��	�

���
�

������� �(*�3�������
��!�����������������	��������!�����	
�	��
����
�	

��

���	�����'��
� ���������
�����
�

��
�
����������

� �����
	�����#�	������
	
�
���
���,�	�
� �.
�"�
�'��
���

5	"��	����(���������
��!�����������������	����	"�� ������

��!����
������

����
�	

�����	����/������0
��� ��

.�
���1���2��"����	����
���!����
�9
���
�����
	�����
�	����!�1���2��"��


����#��������	���������	���
���

������
� �.
�"�
�'��
���5
�
� ���7�?�������
��!����������������
������9��
���
�������!�����
�����
�
���!�

1���2��"��


����
�����


���
����
��������
�	�����#���������������������	���
���#��
	
� �.
�"�
�'��
��

�

8�����77�+++���������������������	�����!� ������	������
����������D����
 ����
�����
�
	������	����
���

��
	����D�
������

	������"����
������9��
���
�����"�����	����	
�	��
���,�	�
� �
���������
� �.
�"�
�'��
��

��
�����3++(�
���3+�3���#�	��	�������������������
�

�
������	���!�����
�����
�
���!�
�������
� ��
�������
��

���� �!����������������������
	���!����
�������
��	���	�
��
�������	����
�"�
��
��������������
�

��
���

���	
�!����
�	�����
������
������#����������������������������
�
��������������
�

�����������

���
���� �����

���	���
	
������������
�	��
����
�	

�����	����

�

&��������
����
���	���
������
	����!�
����������������
�

�
����	
 ���������
��
	
�� ��
�
�����	
��
��������
� �


��!	��
��%
�	���
��������������
�

��������
�������
 �������


�
�
�����

	���
��
����
�	

�����	���
��
��������

'�����	���
��
���&����
�������
 �����	���������� ��)�(�������
��!�
����	��

	���
��
����
�	

�����	����'��������

�������
�������
 ��������
�
���������� �3��*3���!�
��������	��
�
������������
��
����
�	

�����	�����

�

'����%	�

�� �73�4�������
��!�
�������
 $������	�����	
��
������

���	��
���#�� ���#�	�����
	����
��
���	���
��


�����������!���	
�����9��
���
������
�
������ ��������
�������
 �
����
���	���
�����
��
	
����������!���	
��


�

�����������
�
������ �
����	
 ��!�#�� ��'��������
����	
 ��!�#�� �	�����9��
���
���
�
����)��3������

����������������
�!	��� �
�����	���������43?���������������� �
���	!�
������	

������	����%	�
��	��
����
�"�
��

�



 

    
  ����7�
 

�
�������	�������	�������	����	��	�
��	

>������=�C'�&�������
��	��D�'���	�
��������	
 ������ D�

�
�

��
�'����	

��@	

#�

��,�
��
	
��,�����!�1�
�1���#
���
�/�����������,�	�
� �


���������
� �.
�"�
�'��
��>E	���2�
�@�
�77�34*�

�������
�������
 ��
��
�������

����!�,�	�
� �.
�"�
�'��
� �)�(F�

�
�������	��� �
	��	!����	�����
��	 �	"�����#��
	

������	

$%���&'��
(	

)��*)+	

�	
 ��!�#�� ��
��������

����!��������
�������
 � 73�4F�

�",-�����	 �!./�"	 ,%	 !�0�
	 ����!"��	 /'	

�0�'	,%	�",'	$%01�&'��"(	
2�+)�	

�",-�����	 �!./�"	 ,%	 !�0�
	 ����!"��	 /'	

�0�'	,%	�",'	$���!�3(	
+�4)5	

�

'��
�
����
�
� �	����������
���	���
�����������!���������	�����	
��
�

�
����	
 ��!�#�� �������
�����������


�����%
�!	��� �
�����#����
�"��!��
�"�
��

������	�����	
��	��#�� ��������	"�� ������

��
�����
���
����
�
����

�

���!�������G�
�	
 �����	�������
���
���	��
����	
 ���A�������������	
��#�� $��	������
����
��
���
���	
�	��

�	"�� �
�

�
���	����
� ��

��
����
�
�����

���!�?��+�������
�������	����
���
���+�3+�������
���'��������

	���

�
�
�����

���!��+�������
������������
�	��
���
�����
���!����47���������	�����	
�����	���
����
	�	�
	��

�
�
�����

���!�3+�������
������� 	����
����
���!���73?���������	�����	
������ �
����8����
�!	��� �
�����	����


�	��
����
��
��)�3�����43?���������	�����	
��
�

�����������
�
������ �
����	
 ��!�#�� ���

�

�����
�	���#�����	����	��	�
��	

>������=�C'�&�������
��	��D�'���	�
��������	
 ������ D�

&�
���
��������������	��D��
�

��
�'����	

��@	

��������#	��� �
	��	!����	

�����
��	 �	����	��	�
��	
�����
������	6	+78	 ,���������	6	)78	

,��9��
������
���>'���
��@� �47� 73?�

,��9��
������
���>E	���2�
�@� )�3� ��43?�

�

'��
�
� �	���!�����	���
!!���
�	�	
 ��
��������
���	��������
���������
���	�����	�����	�
��!����������	���
	
��

����������
��	
�	��
����	
 ��H�
��/'.E&��	������
����������
��������

	��
���
����������%
�	����
��

���	�
�
��
����

���	�
�����!���

�
������
���
�"�
��
��������
��A��"!���������	���������������	������
�����

6�?(�(++�
���6374�?++�	��������
���������	������
!!���
����
��
���

���
����
�"�
��5	"��	�����
�"�
��

��

����	����
�������	���������6374�?++���.��
�� �����	������
��
!!���
����
��
���

���
������

	��������

	����

�
����!����6�)���������
��!�����
� �����������

	����
�
	�	���
����	��
� ������

	����
��63���7��������
��


������%���	�������
�
�����
������

	������'��������
����
�"�
�������
��������	
����	�������
��67??��)+����

�

/���	�����	����
�����
�����
�����������	�����
����
!!���
����
��������	��������������������������'��������


�������������������
���� ����
������

���
�"�
��E��
��

�� ��?)�7�������
��!�
��������	�������	�����	
��	��
���

�	
 �
������

��������
	����&
�	���	"�� �
�

�
����
�
��
9��	
 ��!��%
����� ������������
��������

��	������

������������	�������������
�	��
 ����!�����	���� �
��	������
����
��!	���	
��	
�	��#�� $���%	�
	�������	����
�"�
��

�

                                                 
����������
�
���
��!�/���	���
������
������������
$��>/��@�'��
�.��	
��E
�	� �&������



 

������  

�	�	�
��
�������������	�������	������������	���
�

�

"���
���!�����!����

����	
������������

���
���
��
�����

�����������
�

����
������"!�����
����
�"�
��

�����

��������
	�����A��"!��������

���������������	����

��
�����6��734�
���6��*)*��������
��	��������
���������	������
!!���
����
��������������
��	�����
�����)+�

������
�
����3+�������
��!�
���/'.E&��5	"��	�����
�"�
��

�����

����	
���
�������	���������6��*)*�����

���
���
����	�������������
!!���
����
��
�����������������
��	������

���
�
���3+�������
��!�
���/'.E&��

�

#��������������	
��	%�!����������	���
	
������������
�	��
����	
 ��!�#�� ���!���
��������
��
�"�
�
�������

����	������!��������!����
����!�
���

���
����
�"�
�������
���
���
������	� ��	���
	����!�
����	
 ��!�#�� ��'��


�
� �	���!�
�����!
�
�����
���	�
���	�����	
�����
������	����%���
��	��	�

��
�

�
�������������
������
��

�������!
����������������	
����������

����	
���
����
�����
���
���
���������������	
���������
���������

����������	
����#������	���
	
�������
��	������
�	-���
��!������=�

�

�
������	!���	. ��	���	
�##���	�
����	��
	9�
:��
��	���	. �
:��&"���	��������

!���	����	
��� �
	

��	!����	

��
����	


;�
�	

!���	


�<�	


�##���	�
���=	

.���;#�	"���	

��
	
%	

�
������	
�##���	

�
���=.���;#�	

"���	

�����
������	� ��
�����>	2+)	�����	���
	�	����&���
	��
���	

������������	 457	 278	 	 	 	

3�H������B3�H

�� 73?� �+F� ��?++��E� 6�)+B�E� 63(+�+++�

7�H������B3�?�H

�� 73?� �+F� ��)?+��E� 6�)+B�E� 6777�+++�

.�
:��&"���=3���
�	

"����#�	
+4)	 )78	 	 	 	

��H������B��?�H

�� 3+� 3�?F� *++��E� 6��?+B�E� 6��7?+�

3�H������B3�H

�� (+� )�4F� ��?++��E� 6���+B�E� 63��++�

7�H������B3�?�H

�� (3� )�*F� 3�+++��E� 6��7+B�E� 63�4++�

,���������	� ��
�����>	+�4)5	�����	���
	�	����&���
	��
���	

������������	 +�?77	 278	 � � �

3�H������B3�H

�� 4?+� �+F� ��?++��E� 6�)+B�E� 63(+�+++�

7�H������B3�?�H

�� 4?+� �+F� ��)?+��E� 6�)+B�E� 6777�+++�

.�
:��&"���=3���
�	

"����#�	
?)5	 )78	 	 	 	

��H������B��?�H

�� �+� 3�?F� *++��E� 6��?+B�E� 6��7?+�

3�H������B3�H

�� ��+� )�4F� ��?++��E� 6���+B�E� 63��++�

7�H������B3�?�H

�� ��?� )�*F� 3�+++��E� 6��7+B�E� 63�4++�

�

���	���
	
������
���
	���	��#�� �!
�����
����������
	
	���!�����
����������	
	���
��������
�
����
�	

��

���	����������	
�� �
�����
�

��
���
���
� ���

��	�����
����������	��
������
������	����
�"�
���1�
���� ����
�

��������	���	��
����	
 ��!�#�� ���������
	
	��� ���	�������
�	
����
�	�������
��
�	�
 ��!�	����

	���!�

������

��	
�
���������	
 �
���	
	���
���
�������� �
���	
	�����&��
��	
	�������	������

�������	���������

���

	�
�	�	
 �
����	�	�������� ����
���
��������
���	��
��	����
�������
���	����������	��	���
�������� �
���

����� ��!!	�	��
�!�

�������#�����!�

������	���
���
��
���
�� ������� ����
������
����	��
������
���
�"�
����	���

!��
���	������

	�
��������������
�
��������
�
����	
 ��!�#�� ��

�



 

    
  ����?�
 

	


������	+>	�������	. �
:��	,��
���@	

�

���� 1'#&81'5�#�C1���

�

����	
��
����

	���	�������	�����	�	�������
�����	�	���	��
��	�	���	�����
��
��
��
������
�����	
����


�����'�����	���


�����	�
������5�	���������
�����
����
��	������!������

�
�����	����	
 ��!�.	��	�
��
����	�	
	���!������

�
���

H���"	����&��
	
�
	����:
���'���	�
�����
��	��
�����
�� ���
��	���;3���	!
	����	!��
 ������	�	����
����	����
��������

�����
����
�����
���������������$�!��������
�������

	���
�������	�����������!����
 ����
������
� ����������

 ������	������
���������������
������"	���!�������	���������
������
����
��B����
9���
�
�����


	�������	������

'������
�������
� ���
� �������������������
��
�
����	!��	��������	
�!���
���������	������!��������
������	

�	-���

��	�������������#�	��
������!���
����

����
�	�
 ��!�
�����

���
������
��9�����
��	����
�����!������	�������

��
�
���

���
��
��
���	
	������
��

	����
�
�������	�����
�������
��
������
������	��
�
��	
�
�������
������"������
������

�

#�	����	!
�
������
�����	�	���	����!���
���	��
������
������ ��!���
����


��
���
���	
�����������H
�"�����#���

����� �	��	�

���
�

�()�������
��!��������
	��������� ����
������������	���	����
���	���	��
�����
��
��
������


���	���!������	����7�#�	�����
����
�������G���
� ��������������	����
���
�	������
����������
����
�
�

�����
�� �
����������������H���
���


	�
	��������
�

�/���
������


������	�
������������,��
�
����'
�
�

��

.����	���
����
���	����
����%���	���������

���������

���	����
����	��
��	������
���������

	����
�
��	��


��	����
	������
��
��
�������
����
�
����
����8
�����	
	����	�����	���������
����H
�
	������,�	�
�����	
��
���

��
��	
�	������������
���������

	���	����
������	������	��������

	���
��
��������

�

1�����!
���������	�	����
���
�
�
���
���
�����������
���

���
��
�	���	�	������
���!�������
�����	�	����E���

�%
������	������
����1
���	�����#����������
�����������!����	���
	
����	
��9������!������7)+�
��3���4���	
��

��
�����3++��
���3++(��
��	����
����!������??�������
���&��
����
������

	����
�����������!�������	�	����	��


�������	����
��"������!�����?�������
�	��3++7�
��7?�������
��!�
�������	�����	
��	��3++4����#�	��	��	�

���
���

�	��	!	�
�
����
���!����������

�������	
��	������
����1
���	�����

�

A�	����������	�������
	����
�������	��������
����	�����������
������
�������
� ��
������
���!���

����
�����	�	����
�����

� ��
����
������������
��������	!	��
������
����
��
�����
����


����	����
�����

����	�����	
��	�����
����	�����������
����+�
��3++�������
��	�����
�
��
��������

���	��
�
�	
	��
��������
��

��	������������E��
���������
��
�� �!����������'��
	���#�%
�������
����
�

�
���������

��������	����������


������
�����
���
�����

�6)�+++������
�
��
���������

��������	���!��
����
�
 ��C
����	��
����
�����!!�


���
���
��������
��
	���	����
����
���������
����� �6��(++�?�

�

'������
��
�� ���	�!������
�����!	��	���������
�	���
�

�����	������

����������
������
����!
�����������

���


�
��������
������	���	��!	����
������
�����	

��
��
��
������
�����	
����


�����
�����3++4�
���3++(��'��

���	�
���	��
���!�����	���

��������	
����	����
���������	�����	
�����

���
��
���
����!�?�4��	����!����
���

���
�
��H��	������	�
�	�
�>�H�@�	����	�
���	����
����� �*���������
������
����
����	
�����

���
��
���
����!�34�

�	����!����
����H�����	��������
����� �(�*�������
����	�	�
��
����������������	��,	

��������������������	����

	����
����� ��7���������
�
�������	
�����

���7�7��	����!����
����H������	
�����

����(�?��	����!����
����H��

                                                 
3� E
��
��� 5
�
�� :&�� '���	�
$�� ������
�� ���
�� ����
��	��� 	�
�� �	��
�
��I;� �11�� <���� �4�� 3++)�� �	
�
�

�=BB�����������B3++)B#C�/B+4B�4B��������	
 B	���%��
��I���!J	�K
�������� �
7�L����
���,�
���������������	
����
	������
������	���	����������������1���2��"�#	�����<����3?��3++)��
��1
���	��������
����,
�
�����	�������	����	�����������������������
�	�����<�� �3++(��
?�H	�
��.���
���M�.��M��"���
����
�
������
��	��� 
�	
���	�!"!�	��#����������	����#
�� ���������
����$�%���&������3++4���'��������
�	
����
�	��
��<�������	��������
��'�	�(��$����
��)�����	
����	(����������
��$���	�*�'��������������������
�������������C8��!���
�	
	����.
 �3++)� 



 

����4�  

�����
����	����	���� ��?���������
���5	"��	�������������

���
������	����!����,��
�
��$���H��	����
����� �(�(�

������
���	�����	
���7�4��	����!����
����H�������
����� �)���������
����.��	
������	�����	����	��5���'�������


���#
��
��%���	������
��	�	�
��
������������������	
����	���������
����
������
�����
�����&��5���'��������
���

���	
������	�����	���
��������������

���?�3��	����!����
����H��
�
�
�� ������
����� �7�)�������
D����������


�������	����
������������
�
��
����?���������
������
���	����	
�����

���3(�*��	����!����
����H�����	�	�
�� ��

����	�����	���������
����� ���7�������
�	���������	
�	��7�(��	����!����#
��
$���H����	�����	���������
����� �

3��(�������
�
�������	
�����

����(�?��	����!����#
��
$���H��4�

�

Change in Median Housing Price vs.
Distance from Central Business District: 2006-2007

(Source: Impresa analysis of Zillow.com data, via CEO for Cities, May 2008)
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TARGET MARKET AREAS 

 
Primary Market Area 
Capital Region, New York 

> Rensselaer County 
> Albany County 
> Saratoga County 
> Schenectady County 

 
Secondary Market Area 
Greater Capital Region, New York 

> Washington County 
> Warren County 
> Montgomery County 
> Schoharie County 
> Fulton County 

 
Hudson Valley, New York 

> Columbia County 
> Greene County 
> Dutchess County 
> Ulster County 
> Orange County 

 
Metro New York Region 

> New York County 
> Kings County 
> Queens County 
> Bronx County 
> Richmond County 
> Westchester County 
> Rockland County 
> Nassau County 
> Suffolk County 
> Hudson County, NJ 
> Middlesex County, NJ 

 
Adjacent Counties Outside 
of New York 

> Berkshire County, MA 
> Bennington County, VT 

 
Tertiary Market Area 

> Other Parts of New York 
> Other States 
> Foreign 



 

�����3�  

�����;�#��	.�����	����	"�����#��
	������>	)77)	6	)774	

>�������=�&�
���
��������������	����'���	�
��������	
 ������ �3++4@�

%�
��
	�#���	��	"��������	

����#	�����;�#��	.�����	

����	"�����#��
	������>	)77)	6	

)774	

�����
��	

. �
:��	
;�
�	

�
���
�	. �
:��	�
��	

������#	"������	�'	 � �

���������
�������
 � 3)��3*� �

��'��
� �����
 � (�(**� �

���
�

��
�����
 � 3�74+� �

���������

� �����
 � )?�� �

����#	�
���
�	. �
:��	�
��	 ?*���)	 D*E)8	


������
�	. �
:��	�
��	

C
����
	������#	"������	�'� � �

��A
��	��
�������
 � 73(� �

��A
���������
 � �37� �

��.��
����� �����
 � ��3� 	

�������
�	������
 � 4(� 	

��E��
�������
 � )3� 	


� &����#	C
����
	������#	"������	�'	 D++	 +E�8	

������	1�##���	�'� � �

��������	
�����
 � )�3� �

��L����������
 � �)+� �

����
����������
 � �?4� �

�����
�������
 � ��*� �

��8�
��������
 � ��*� �


� &����#	������	1�##��	 +�?24	 )E28	

��������	��������	,������	�'
	 � �

��H��"��	�������
 ��.'� 3�(� �

��H���	��
�������
 ��0#� 77?� �


� &����#	��������	��������	,������	�'
	 55)	 +E+8	

. ��
�	��@	'�
:	"������ � �

��1���2��"�����
 ��12� �7)� �

��M	��������
 ��12� 3+4� �

��P����������
 ��12� �?7� �

��H���%�����
 ��12� �3(� �

���	�����������
 ��12� ��� �

��A��
����
�������
 ��12� �+4� �

�����"�
�������
 ��12� ��� �

��1
��
������
 ��12� ���� �

����!!��"�����
 ��12� ��)� �

��/����������
 ��1<� 7+� �

��.	������%�����
 ��1<� �+� �


� &����#	. ��
�	�'	"�����	 +�7)�	 )E+8	

	 ?�4D?	 DE�8	



 

    
  �����7�
 

�����;�#��	.�����	����	"�����#��
	������>	)77)	6	)774	

>�������=�&�
���
��������������	����'���	�
��������	
 ������ �3++4@�

%�
��
	�#���	��	"��������	

����#	�����;�#��	.�����	

����	"�����#��
	������>	)77)	6	

)774	

�����
��	

. �
:��	
;�
�	

����#	
������
�	. �
:��	�
��	

	

��
���
�	. �
:��	�
��	

��8
����,
�
���!�1���2��"��


�� ��3(�� �

��8
�����


��� ��?�+� �

��E���	��� *+4� �

����#	��
���
�	. �
:��	�
��	 4�D+D	 +?E58	

�,��3>	�33	.�"F��	�"��
	 �*�2?)	 	

	

	


������	?>	��������	�����������	

�

7��� /8��&1L�.'�MC#��/'�'�#C�&�#&���

�
'�������	����
�	���2��$���	�*����(���4����	����
�������	����
�"�
�	��
����
�	

�����	������
	����
����������	
��


�������	����

	���	������
�
���
�������	�����	�	����#�	��	���
���� �


�	��
���
��
���#����0
��� �&�	
	

	���
�

�

�
��������
��
� ����������������
��
������	��������
����
�
������
�� �
����'��
������
��
����
�	

�����	����
��

�	
������������

	�������
���!������34�+++�����������
�����3+++�
���3++(���&��
����
���
	����
������	���

�%���	������
��	����
����!������3?�+++����������������
�� �
���
� ����������������
����������
��
������	����

#�	��	��	�

���
��	����
�	�����������!��	�������������������������

�

#����
�	

�����	����
��
��	����	�
�	��
	����!�
��������/����������	���

����
����!������
�� ��+�������
�	��


������
��
��
���!�#�� ��'��
� �
����������

� �
��)+�������
�	��
������������!�����
�����	!
���,
�"�
���

H
���
����'������7����������
��!�#�� $������	�����	
��
����	�����!
�	� ��������
���
�����
�����
�� �
���
� �

�����%����#����	������
	����!����
	�!
�	� �����	�����	
���������7*�������
��!�
�����	
��	��
����	
 ���	����!���
���

	��
�������

�
	
�����
��������

	������	�	���	��#�� ���8����?)�������
��!�
��������	�������	�����	
��
������
���

�����	�����#�	��	����	��
� ��	�����
�
��
������

�������

	���	����
��'��
� �>?4���������
@�
����������

� �

>?7�*�������
@�
�����!���
	����!�
������	���	��� ����
�	-���
��
����#�������	���
�������
��������

	����
������

�	
 ��!!	�	
���
��������
���
�

���������
���
	���

"��
���!�����!������������	�����	
��
��������
�	����
����

�����������	��
������	
 ����	���
���

�

��������	�������	
���:	�;�
����
�������	����	��	�
��>	)77D	

>������=�C'�&�������
��	��@	

����	
����

����� 3(�3F�

����	
��



����� ��3F�

3���	
�� 3)�(F�

7�*���	
�� 3��7F�

�+Q���	
�� ���*F�

.��	�������� +�(F�

8
���� +�+F�

�



 

�������  

�

#����	
 ��!�#�� ��������
��
������	�	�
�	
 �	��
����
�	

�����	����	
��
����
����
��
�
�� ��

���

������������
�

	��3++(���A�	����	����
�
�� �	����
������
��	������	����
�	
���
�����	
	��������
��
�������
���	
 ��#�� ��
��
�

�	������
�
�� ��

��
�
���������

� �>���+�������
@��'��
� �>)�?�������
@��
��������1���2��"��	
 �>��*�

������
@��

�

�������	�;�
����
�������	����	��	�
��>	)77D	

>������=�C'�&�������
��	��@	

1�������!���	
�� 33�4*4�

8����	�����	
�� ))�4F�

/���������� ���(F�

���
���� ?)�7F�

0
�
�
���	
�� ����F�

�

��!���
	����!�
��������

	���������!�
����
�� �3+
�����
�� ��
����	
 $������	����
��"�	��G�	
���

�����'�������	��


���
�����
� 	���

�����?(�7�������
��!�
�������	�����	
��	��#�� �
���

���
�
�(+� �
���������
�	��������

����
���
�����	���
���*�+���#�	��	��	�

���
��
����������

����!��	�
��	������
�����
���
�����
�

����������




�
�
	���
�����

	�����
������"����
���
�
	������	�����������	�������	�����	
��
�

�������������
�����
���


�
��!������
���	�
��	���������

�

�

�

�

�

�

�

&��	�

	����!�
�������

�
	
������
���%���	������	��
������	����
������	
������	����
������
���	����
����

�	��	!	�
�
� ���
�����3+++�
���3++(���&��3+++��
������	
������	����
����	��
����
�	

�����	����
��6�+*�4++���

A����
�9��
���!���	�!�

	���
����%��������	��3++(�����
����
�	����������
����
�� �6�73�+++��&��3++(��
������	
��

����	����
����9������3(�������
��
�������6�4(�+++��

�

�


��������
	�	�������	����
�����	��	�

��
�

������
�
���+�������
��!������������	�����	
��	��
����
�	

��

���	���
����
�����������6�++�+++����	���47���������
�
����
�������
�����6�++�+++�
���63++�+++��'��
��	
	��
��

�?���������
�
����	
�	��
���63++�+++�
��67++�+++��
�����
����3�������
��!�
���������������	
���
����
�����

�����67++�+++���

�

����
� �����	��	�������	1�#����	������#	"�����>	)77D	

>������=�C'�&�������
��	��@	

5����
�
��64+�+++� 3��F�

64+�+++���6**�***� 4�)F�

6�++�+++���6��*�***� 3*�(F�

���	��	�������	
���:�	����	��	�
��>	)77D	

>������=�C'�&�������
��	��@	

�***�����

��� ?�(F�

�**+����**)� 7��F�

�*)+��*)*� 7�(F�

�*(+��*(*� 4�)F�

�*4+��*4*� (��F�

�*?+��*?*� *��F�

�*�+��*�*� 4�*F�

�*7*�����
��	��� ?(�7F�



 

    
  �����?�
 

6�?+�+++���6�**�***� 77�)F�

63++�+++���63**�***� �?��F�

67++�+++���67**�***� 7�4F�

6�++�+++Q� )��F�

�

'���
����
��!�
�����
����


���	�
	����	��
������	�������
���������
�����	�����	����!�����
���%	�
	�������	�����	
��


������� �����
���
�����	
���'�������	��
���
�����
� 	���

�����
�����	��
��	����
�����!��
������	����
�����

����	�����	
��	��
����
�	

���	�
�	�
�������	�����	����
������%	�
	�����	
��
�������	���
�� �������	��#�� �������

����
����
���
����������	
	���
�

�
���


�
�
	������	���
��
��������
�
����
�	

�����	������
������	����
����


�������	��
� �������	��1��
��#�� �
���5
��	�����������������
����
���
�����
�
���!�
����	
 ��������
�
 �	�
��


������������B
����

�����������	������	���!���9��
�������6�))�+++������������ ��
������	
����	����!����

�������B
���
���
��
�!��

�����������	����	!
���,
�"�	������	���!���67)?�+++����	���
��	�	�
�������	��

�
�

��
����	����	���	�
���

���
�� �6�3��+++��#����	������������	����	����	!
���,
�"��/
�!������5������	����


����
�

��
����	����
�����!���
	����!�
������
����	�
����������	
	���	��
������	�����

�

'�����
�	�����!����	
������	�����	����
��������� �����
���
�����	
��	��
������	�����	�!������
�����!	��	������

/��������	
�	��	����

�
�
����
��
�

���������	���� �H�����	�"����
	��/��������

������
���������!�
����	
 �

�!�#�� ���
��
�����������!�H�����	�"��
�������	���!���
����	
����	����!�9��
�������67�+�+++���#������

	��� �

�	���������	�����	����������	
�� ����������
����
��
����
������	����
������%	�
	�������	�����	
��!����
���	��
���

�	
 ��	��	�

��
�

�
�����	��
��
�"�
�!��������	�������������	�����	
���	
�	��
����	
 ��!�#�� ���

�

A�	���
������
���!�����������	�����	
��	��#�� ����

	�� ��%	�
������	���
	
������
���
	���	��#�� �!
�����
�����

�����
	
	���!�����
����������	
	���
��������
�
����
�	

�����	����������	
�� �
�����
�

��
���
���
� �

��

��	�����
����������	��
������
������	����
�"�
���&����	!
���,
�"����������	���

��
������E
�������
������

C�


����'��	����C�


���
����	�����8
"��
�������	���!�����
�� �6�?+�+++����	�������������
��	��5

�
��
���

5������	����
�������	���	��
���6�)+�+++�
��6?++�+++��
������1�����	
��	���
�

��
����	����
���
������
�

�%����	������
����
�"�
���	
��
����	
������	�����	����!������6?3?�+++�!���
�!�����������B
���
���
��
�!�

�

��������	
�

�A
��	��
��������	���	���
�

��
����	�����E��
���������������	
������������
���
	���

�,
�"�

,�
���������	�	����	���
�

��
����	����
�����������	���!����6447�+++�!���
�
����������B����
���
��
�!�

�

��������43?��G�
���!��
���	
�
��6��*)����+�!���
�
������������B!����
���
��
�!��

������7�4)+��G�
���!��
�

��	
��'���!�.
 �3++)��
���������������������
���
	����	�
	�������

����	
�	��1��
��#�� ��5
��	�������������

����
��3*�1�������	���	��
����	
 ��!�#�� ��	��������
����������
	
	��� ���	������	
��
��
�	�
 ��!�	����

	���

!�

��������	
�
���������	
 �
���	
	����
�������� �
���	
	����
�����������	��	���
�������� �
�������� �

�!!	�	��
�!�

�����
�

��	���
���
��
���
�� ������� ����
������
����	��
������
���
�"�
���

                                                 
3*�.��
	����5	�
	�������	�����	
�.	�
��
���
��C�


��L������&�����/�����
���1

	��
����
��C�


���
���1

	��
��'����	

	���
�!���
�
����



 

�����4�  

	

. �����	�������	
�##���	�
�����	.3
	3�������>	. ��	)772	

>������=�.��
	����5	�
	�������	�����	
�.	�
��
���
��C�


��L������&�����

/�����
���1

	��
����
��C�


���
���1

	��
��'����	

	����!���
�
���@�

�##	�������	!����	 ��@	�����
������	
	

!���	. ��	 
�##���	�
���	 !���	. ��	 
�##���	�
���	

#�� � 7�H�B3�H

�� 6�)(�*++� 7�?�H�B3�?�H

�� 677*��?+�

1��
��#�� � ��H�B��?�H

�� 6�7*�*++� 1B'� 1B'�

5
��	�������� ��H�B3�H

�� 6�(*�*++� 1B'� 1B'�

��	!
���,
�"� ��H�B3�?�H

�� 67)?�+++� ��H�B3�?�H

�� 6��*�*++�

����
�� ��H�B3�H

�� 634*�*++� 1B'� 1B'�

/
�!����� ��H�B3�?�H

�� 67)��*++� ��H�B7�H

�� 67)4�*++�

5

�
�B�1��
�������	�� ��H�B3�?�H

�� 677*�+++� ��H�B3�?�H

�� 6�**�*++�

5������	���� ��H�B3�?�H

�� 6�+*�+++� ��H�B3�?�H

�� 6�)*�)++�

�
�

��
����	���� 7�H�B3�?�H

�� 6�37�((?� ��H�B7�H

�� 6?3?���+�

�

.��	
�����
�� ����
��!�������	�	�
���


�����
�������������	�������	����
�������5����
�
���*�������
��!����
����

	��
����
�	

�����	��������������
�
��6?++��������
��������
���1�
�� �?)�������
��!����
������������������
��

6?++���6(?+�	�����
�� ����
����	
��
����
9��	
 ��!����
���������	�����
�����6(?+�
���6��+++��������
���<��
������

�?�������
��!�������������
 ���
�����6��+++�
���6��?++��������
��	�����
��
���
������3���������
��
 �	���%�����

�!�6��?++��������
��	�����
��#�	��	��	�

���
������

	��� �!�����%�� ����

����	
��
��������
�
����
�	

���	�
�	�
���

�

����
� �����	��	.���;#�	"�����	������#	"�����>	)77D	

>������=�C'�&�������
��	��@	

5����
�
��63?+� ��*F�

63?+���6�**� ���+F�

6?++���6(�*� 33�3F�

6(?+���6***� 7?�(F�

6��+++���6���**� �?�7F�

6��?++Q� 3��F�

1���
������
� ?�(F�

�

'���
����
��!�
����	�
������

��������
	�������
���������
����

���

���
���������	�����	
��	��
����
�	

��

���	������	�	�
��
���
������	����
����������������	�����	
������
�� ����
��
���
��������	���
�� �������	��#�� �

�������	
�� �	��1��
��#�� �
���5
��	�������������������
����
���
�������	�
����������	
	���
��������
�
���

�
�	

�����	�����A�����
�
������������B�����

��������	
����
��!���6)++��������
��	��#�� ��
��	�	�
���	-���

��	
����������
�!��������
�
���������	��/
�!�������5	"��	����
�
������������B
���
���
��
�!��

��������	
�

	��������
� ����
	���!���6��4?+��������
��	����	!
���,
�"�
���6��(?+�	��5������	������/��������	
�	��	����

�
�


����
��
�

�
�������	
��
����	"�� �������
���	�����!
�	� �������������
��
����
9��	
 ��!�
�����	
��	��#�� �
���

���
�����
	�!
�	� ������	����
�

��
��������������
���	�
�� �
��������
�
�
���
���	
��7+���

                                                 
7+����

����	
���������
��%
�	����	��
����	
 ��!��
�

��
����	�����
��
����
9��	
 ��!�
�
	�
�������

���

�
���
	����!�
���

�
� �	���������
���
����	
��!���
���	�
���'��������
�������	
�����
�!�������	���
�� ������
�
��
����
�"�
��

���



 

    
  �����(�
 

�

�

.�����	.���;#�	"�����	.3
	3�������>	-�#�	)772	

>������=�1

	��
��'����	

	����!���
�
���@�

	 !���	. ��	 .���;#�	"���	

#�� � 7�H�B��H

�� 6)++�

1��
��#�� � 7�H�B��H

�� 6(?+�

5
��	�������� ��H�B��H

�� 6�3?�

��	!
���,
�"� 7�H�B3�?�H

�� 6��4?+�

����
�� 3�H�B��H

�� 6*?+�

/
�!����� 7�H�B��H

�� 6��4?+�

5

�
�B�1��
�������	�� 3�H�B��?�H

�� 6)?+�

5������	���� 7�?�H�B3�?�H

�� 6��(?+�

�

7�3� �8.,C#&#&0C��C�&�C1#&'5��C0C58,.C1#�

�

'��
�
� �	���!�
���������
���
����


���
�"�
�������
���
������
�����

�������	���
	
������
���
	����	
�	��
����	
 ��!�#�� �
���
��������
�
���

�
�	

���	�
�	�
���#���
 ����!����	���
	
����	
������������!���
�����

���9��
��	��
��
�����	��	�

����!�
�������	���
�

�	��������
� �	�����
���

	��
����	
 ��
���
��������
�
������	�����#���!�����	���	�!���

	���

�
����!����
����	����!�	�
���	����
�

������������
����	
���
�	�������
��

����	����%���
��
�

�
���	��������	�����	���
	
������������
�	��#�� �7��

�

#���,�����,
�"�5�!
�������
����
�	

�����	��$��!	��
�
����!
�
�� ���!
�

������	�	������9��
���5��

���

�7)(�#�	���'������	��5
��	���������


���!������!�����
�� �!
�
�� ��
�������������
���	�
���)���!
�

������	�	������#�����	�	�
��
���	
��
��
����

	����
������������������

	���
�����	
��
�����
�
�������!�������
�����3$�33$���	�	�����	
���%������


	���������	�"�
������
����"��8�����
�����
���
���������������	
��

�
����	���	-��!������7++�
��3�33+��E��
��������!����6�43�+++�
���

67++�+++�	��3++4���'�����	
���
����
"�!����	���	��"	
��������	�	���
���

����
��
��
����
���
	���	������������M	
������
����G�	������	
��
���

�!�
����	���
���	
�����
����
�	��
� ���
�	�

������
��
����
������
"!
�
�

�
����H��������	�������
����������
�
����
��
�����
��D��
�
���

�����������
�
��
�"�	�������
���H

�������!�

�������
�	��
	����!������


��������

���	�"�D���������
�	
	����
�����!������	
�	���
����
�
���

�

�������C
�����	
��
������������	����!����
����
���&�
����
��
���
��


��	��	�
������
�����������	
 �� �
�������	����!���
��	
	��
���
!�
 ��

C���� ��!!	�	��
��	�������
����
����B�� ������"���������	��

�����	��

�
�����	
��C
�����	
��
����������	��

��������
�"	�����
�����'�:!	
�����

                                                 
7�� &�
���	���� �	
�� <�� � .� ���� <���� �3�� 3++)D� ��
���� ,!�	��� ,!�	�� O� ����
� �� <���� �7�� 3++)D� �
�� <������ <�����
����������
��<���� 37�� 3++)D�.	��
��� �����	����� H	� �� ��
�

������������
��<���� 7+�� 3++)D� �	��E��	������ #���.
�	����
,��9��
��<�� �*��3++)D�M��	��H�

���E	��
�������	
�����������
��<�� �3++)��

The Conservatory 

Power Park Lofts 



 

�����)�  

���
��;�	���������	�������!�
�����	��	��$���������������!���
��������!�


���������������#�����!
��
����
�
��!�
�������	�	���8������

'����	

	��D����	���
��
�����
�����
�63+��!����������
�����	����������
���

�
����
�	��������	���
����
	�
��
�����!��������
��
�������
 
����
���

�	���
�"�����

�

#����������

�� ��!!����������!�
������
��
�	������

����	
��	��
���

�
�	

�����	�����#���!������!	����
�� ����
�
���
��
�������#�	����
���
�

�
�������������
���	�
���*�
�
�
���
�����!����!�������	
���
���
�������

��

	����8���
���
�������������	
��
������"��!������	
��*$����3$���	�	����


��������!�������
����
��	���	���	-��!����*4����3�3����E��L�����
�

"	
�������!!�����
�	
������
��
������

�	�����
"!
�
��
����
����!�
����	���

�

	�������
����
���	
�����
����
�����
�	��
� ���H

�������!�

�������
�	��


	����!����������
������
������
�	
 �
�����	
��	�
���

����	�"���
���

���	������������!
���
���'��	
	��
��!�

�����	�����	����
�"�	�������
���

�	����!!	�	��� ��
��!	������

	���
���
	������	
	������ �
���������� �

�!!	�	��
��	�������E������������������	
���
�����
����� ����
�������
�	��

!	����
��������	���!���
����
���
���%�� ��.����������
�����	
��
�������

�����	����!����
����
����	���������&�
����
��
���
��	�
��������
� �
������

� �
�������	����!���
��	
	��
���
!�
 ��/�

����	���
�"���
���
��������

�������������
�"	����
�
���
������!���
��	
	��
��������	�������#�����

!�

�����
���
���	
	���
�����!���������	��������
�� ����
��
�
���
����

��	
��
��������
�#�� �
���
������
��!�
������	��������
���
����!����

6���3+�
�������67�+++��������
���������	������
����	-���
���
���	
	���


���
������

	���	��
�����	��	����'���!�<����3++)����� �!	���������������

��	
�����
	����
�
	�
����!������
��#�	��	��	�

�����������	�
�	�	
 �!�����
�����

�	���������	
���
���
����

	��� ��
����������!�������
��
���
����
���
�����

����������%�� ���	
������������

����	
������	���
������
������	����
�"�
�

�	
��������	����	
 ��!����	���
�

��
���������
��


�
�
��
� ��	�������

���
����
��
����	
 ����

�

<�� �.� �����
��������	���
��!�
����	
 ����
��������
�������
����

���
�	�	


��
��������������	��#�� ��������
�������
�������������������


������A
��	��
����
���
�
����������E���
���
���
���
������

�

������
���
�����
��	��

�����	��	������/����

��
���	
�	��
�
��������������


����

�������3���3��E�
��������	��A
��	��
���,
�"��#��������	��

�	�
���

�6�)*�*++�
���!�

�������	�	�
����������
���
���
��������
�	���

��!	�	������
�������!�������
����
���	����������
�	��
	���!����	����

�" �	��
����
�"�	�������
��
���
�!�����
�����
��

�

�	�	�
�� ���	��E��	������
�!������
���	
��
�

��,&���
������
���

����	
��
����
�������������!�
���������	
 ���

M
��
�M
�
�
����
����
�����E���
����
���

�
�#���.
�	����,��9��
���#���,��9��
�
	���
�����
�����
 �

��	��	��������

�
�
	�����	
�������

	����!��������������	����%	�
	�������	����
��"�
������	�������

	���

����� ��!!	�	��
��
�

��	����������������	����������������
����	G����	�������
	��
� ���
�����	�����D�������
���

�

�����

���D�����	����

	�����
�����
����
�����!������
�������

��
������!D����"����!������
��
����
���
�����

“Rensselaer Approach” 
connecting the former Best 
Western Hotel (left) to RPI (top 
of the hill) 

Hedley District 

Haskell School 
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